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บทที่ 1 
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเป็นมาในการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการ TELA THONGLOR ตั้งอยู่ที่ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) แขวงคลองตันเหนือ 
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดยบริษัท เกษรวัฒนา จำกัด โดยโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัยขนาดความ
สูง 32 ชั้น ชั้นลอย และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น ความสูง 124.70 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด)  จำนวน 1 อาคาร มี
จำนวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 84 ห้อง โดยโครงการจะปลูกสร้างบนที่ดิน จำนวน 7 แปลง ขนาดพื้นที่ดินตาม
โฉนดรวม 1-3-63.2 ไร่ หรือ 3,052.8 ตารางเมตร ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทำรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในขั้นของการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
พ.ศ. 2555 ที่กำหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้อง
ขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอ
ต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการ
ดำเนินการ โครงการได้รับหนังสือเห็นชอบรายงาน EIA จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติตาม
หนังสือเลขที่ ทส1009.5/3112 ลงวันที่ 14 มีนาคม พ.ศ. 2559 (ภาคผนวก ก) ทั้งนี้ ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้
กำหนดให้ทางโครงการต้องเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมต่อหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 

 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เทลล่า ทองหล่อ (ปัจจุบัน บริษัท เกษรวัฒนา จำกัด ได้โอนอำนาจการดูแลให้แก่
นิติบุคคลเรียบร้อยแล้ว) (ดังภาคผนวก ข-1) ซึ่งตระหนักถึงการดำเนินงานด้านสิ่งแวดลอ้ม จึงได้มอบหมายให้ บริษัท 
ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ซึ่งเป็นนิติบุคคลและห้องปฏิบัติการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ขึ้นทะเบียนต่อกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม ทะเบียนเลขที่ ว-190 เป็นผู้ดำเนินการตรวจสอบการดำเนินงานดังกล่าว และ
จัดทำรายงาน โดยรายงานฉบับนี้ เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 
2566 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานที่เก่ียวข้องต่อไป 
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1.2 รายละเอียดของที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 
 

1.2.1 ชื่อโครงการ  :  TELA THONGLOR  
1.2.2 สถานที่ตั้ง    :  ตั้งอยู่ เลขที่ 249 ซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) ถนนสุขุมวิท แขวงคลอง 

 ตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 บนโฉนดที่ดิน จำนวน 7  
 แปลง (ภาพที่ 1.2-1) โดยโครงการมีอาณาเขตติดต่อกับทิศต่างๆ ดังนี้ 
 

ทิศเหนือ   ติดกับ ถนนซอยทองหล่อ 13 เขตทางกว้างประมาณ 7.04-12.01 เมตร 
ถัดไปเป็นอาคารสำนักงานให้เช่า (อาคารโฮมเพลส) ขนาดความสูง 
20 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร 

ทิศใต ้   ติดกับ ร้านกาแฟสตาร์บัคส์ คอฟฟี่ ขนาดชั้นเดียว จำนวน 1 ร้าน อาคาร
ร้านค้าให้เช่า (อาคาร เดอะ เทส ทองหล่อ) ขนาดความสูง 3 ชั้น 
จำนวน 1 อาคาร และบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จำนวน 1 
หลัง ถัดไปเป็นถนนซอยทองหล่อ 11 

ทิศตะวันออก   ติดกับ ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) เขตทางกว้างประมาณ 
23.21-25.58 เมตร ถัดไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3 
ชั้น 

ทิศตะวันตก    ติดกับ อาคารร้านค้าให้เช่า (อาคารซีนสเปซ 13) ขนาดความสูง  3 ชั้น 
จำนวน 1 อาคาร ถัดไปเป็ นอาคารสำนักงาน (เดอะโมเมนต์) ขนาด
ชั้นเดียว จำนวน 1 อาคาร 

 

1.2.3 เจ้าของโครงการ    :  นิติบุคคลอาคารชุด เทลล่า ทองหล่อ (ภาคผนวก ข-1) 
สถานที่ติดต่อ    :  ตั้งอยู่ที่ 249 ซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน-    
    เหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท์ :  02-003-3003 

1.2.4 จัดทำรายงานโดย  :  บริษัท ไท-ไท วิศวกร จำกัด  
1.2.5 โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

  : เลขที่ ทส 1009.5/3112 ลงวันที่ 14 มีนาคม พ.ศ. 2559 (ภาคผนวก ก) 
1.2.6 โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งล่าสุด เมื่อ 

 : ฉบับเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2565 ระยะดำเนินการ ลงวันที่ 
25 มกราคม พ.ศ. 2566 (ภาคผนวก ข-3) 

1.2.7 ประเภทโครงการ : อาคารอยู่อาศัยรวม 
1.2.8 สถานภาพปัจจุบัน  : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค

ทั้งหมด (ภาพที่ 1.2-2 และ ภาคผนวก ข-2) 
1.2.9 ขนาดพื้นที่โครงการ :  1-3-63.2 ไร่ หรือ 3,052.8 ตารางเมตร 
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ภาพที่ 1.2-1 ที่ตั้งโครงการ
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ภาพที่ 1.2-2 สภาพปัจจุบัน 
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1.3 รายละเอียดโครงการ 
 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1) โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 32 ชั้น ชั้นลอย และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น ความสูง 
124.70 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จำนวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 84 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวม
เท่ากับ 26,984 ตารางเมตร และพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดินเท่ากับ 26,884 ตารางเมตร มีรายละเอียด
การใช้พื้นที่ภายในอาคารแต่ละชั้น ดังนี้ 

 

ชั้นถังเก็บนํ้าใตด้ิน เป็นพื้นที่ถังเก็บน้ำใต้ดิน และบ่อลิฟต์ 
ชั้นใต้ดินที่ 2 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์ และทางวิ่ง (จำนวนที่จอดรถยนต์ 24 คัน) ห้องเครื่องปั๊ม ทางเดิน 

บันได โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ และลิฟต์ 
ชั้นใต้ดินที่ 1 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์ และทางวิ่ง (จำนวนที่จอดรถยนต์ 26 คัน) ทางเดิน บันได  โถงลิฟต์

ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ และลิฟต์ 
ชั้นที่ 1 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์ และทางวิ่ง (จำนวนที่จอดรถยนต์ 20 คัน) ห้องสำนักงานนิติบุคคล

อาคารชุด ห้องเด็กเล่น ห้องเลานจ์ ห้องสมุด ห้องควบคุมระบบดับเพลิง  ห้องจดหมาย 
ห้องน้ำ ห้องพักมูลฝอยรวม ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ และ
ลิฟต์ 

ชั้นที่ 2 เป็นพื้นที่ทางวิ่งรถ ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า โถงทางเชื่อม ทางเดิน บันได โถง ลิฟต์ดับเพลิง 
ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 3-5 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์ และทางวิ่ง (จำนวนที่จอดรถยนต์ 24 คัน/ชั้น) โถงทางเชื่อม ทางเดิน 
บันได โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 6 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์ และทางวิ่ง (จำนวนที่จอดรถยนต์ 25 คัน) โถงทางเชื่อมทางเดิน บันได 
โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 7 (สระว่ายน้ํา) เป็นชั้นสระว่ายน้ำ ห้องออกกำลังกาย ห้องนั่งเล่น ห้องเตรียมอาหาร ห้องบำรุงรักษา พื้นที่สี
เขียว ห้องน้ำชาย ห้องน้ำหญิง เฉลียงนั่งเล่น เฉลียงทางเดิน  เฉลียงสระว่ายน้ำ ทางเดิน 
บันได โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ลอย (ชั้นรวบท่อ) เป็นพื้นที่ทางเดิน และบันได 
ชั้นที่ 8-27 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 4 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็นห้องชุดพัก

อาศัย ขนาด 2 ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง/ชั้น และ ห้องชุดพักอาศัย  ขนาด 3 ห้องนอน 
จำนวน 2 ห้อง/ชั้น) ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดินบันได โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง 
โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 28-31 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 4 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย
แบบ Penthouse ขนาด 3 ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง และห้องชุดพักอาศัยแบบ Penthouse 
ขนาด 4 ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน บันได โถงลิ ฟต์
ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ และลิฟต์ 
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ชั้นที่ 32  
(ชั้นห้องเครื่อง) 

ประกอบด้วยห้องเก็บเอกสารสำนักงานนิติบุคคล ห้องไฟฟ้า ทางเดิน และบันได 

ชั้นดาดฟ้า ประกอบด้วยห้องเคร่ืองลิฟต์ ถังเก็บน้ำ พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ทางเดิน และบันได 
ชั้นหลังคา เป็นหลังคา ค.ส.ล 
 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

ปัจจุบันโครงการ TELA THONGLOR  เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 32 ชั้น ชั้นลอย และ
ชั้นใต้ดิน 2 ชั้น ความสูง 124.70 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จำนวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 84 
ห้อง มีพื้นที่อาคารรวมเท่ากับ 26,984 ตารางเมตร ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างและเปิดดำเนินการให้ผู้พักอาศัยเข้ามา
พักอาศัยเป็นที่เรียบร้อย รวมไปถึงสิ่งอำนวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ได้เปิดใช้งานอย่างเต็มรูปแบบ  

 

1.3.2 จำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

ในการประเมินจำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะคำนึงถึงจำนวนห้องนอนในแต่
ละห้องชุดพักอาศัยประกอบด้วย โดยกำหนดให้ 1 ห้องนอน มีผู้พักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแล้ว มีผู้พัก
อาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ที่กำหนดของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจะใช้ค่าตามที่
กำหนดแทน ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีผู้พักอาศัยจำนวนรวมทั้งสิ้น 468 คน” มีรายละเอียดการ
ประเมินดังแสดงในตารางที่ 1.3.2-1   

 

ตารางที่ 1.3.2-1  สรุปจำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ประเภทและขนาดพื้นที่ห้องพัก 
จำนวนห้อง 
ชุดพักอาศัย 

(ห้อง) 

อัตราการเข้าพัก 
(คน/ห้อง)* 

จำนวนผู้พักอาศัย 
(คน) 

ห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน มีขนาดพื้นท่ีมากกว่า 
35 ตารางเมตร 

40 5 200 

ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 3 ห้องนอน มีขนาดพื้นท่ีมากกว่า 
35 ตารางเมตร 

42 6 252 

ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 4 ห้องนอน มีขนาดพื้นท่ีมากกว่า 
35 ตารางเมตร 

2 8 16 

รวม 84 - 468 
 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

  จากการสอบถามเจ้าหน้าที่ผู้ดูแลโครงการและพิจารณาเอกสารประกอบเบื้องต้นพบว่า โครงการ
ได้รับการออกแบบและก่อสร้างให้มีห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด 84 ห้อง โดยปัจจุบันมีการส่งมอบห้องชุดให้แก่ผู้พักอาศัย
ไปแล้วเป็นส่วนใหญ่ อย่างไรก็ตามจำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการยังคงมีจำนวนต่ำกว่าที่ประเมิน (จำนวนที่ได้จาก
การประเมินอยู่ที่ 468 คน) ด้วยเพราะลักษณะการอยู่อาศัย จำนวนสมาชิกในครัวเรือน และลักษณะการทำงาน เป็น
เหตุให้ระบบสาธารณูปโภคยังคงสามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ และเพียงพอ 
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1.3.3 พื้นที่สีเขียว 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการจะจัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 508 ตารางเมตร โดยจัดไว้บริเวณชั้นที่ 1 และ 
7 รายละเอียด ดังนี้ 
 

1) ชั้นที่ 1 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 486.4 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 424.85 
ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่นำมาปลูก ได้แก่ มะฮอกกานีใบเล็ก ชงโคนา และจามจุรี โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้พุ่มไม้คลุมดิน
นอกทรงพุ่มไม้ยืนต้น ขนาดพื้นที่ 61.55 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่นำมาปลูก ได้แก่ พุดศุภโชค หงส์ฟู่ หนวดปลาหมึก
แคระ หญ้ามาเลเซีย ไทรอินโด หลิวใบ และหญ้าญี่ปุ่น 

 

2) ชั้นที่ 7 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 21.6 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่นำมาปลูก ได้แก่ ไอริส 
ไทรอินโด และลีลาวดีดอกขาว โดยมีค่าระดับดินที่ใช้ในการปลูกต้นไม้ ความลึก 1 เมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่นำมา ปลูก
สามารถเจริญเติบโตได้ในระดับดินดังกล่าว 

 

เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางดังกล่าวข้างต้น โครงการซึ่งเป็นอาคารชุดพักอาศัย มีจำนวนห้องชุดพัก
อาศัยรวมทั้งสิ้น 84 ห้อง คาดว่าจะมีผู้พักอาศัยภายในโครงการจำนวน 468 คน (การประเมินจำนวนผู้พักอาศัย) และ
มีจำนวนพนักงานภายในโครงการ 30 คน รวมจำนวนผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการจำนวน   498 คน จึง
ต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวมไม่น้อยกว่า 498 ตารางเมตร โดยจะต้องมีพื้นที่สีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า 249 ตารางเมตร 
และต้องจัดให้เป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 124.5 ตารางเมตร ซึ่งโครงการจะจัดให้มีพื้นที่สีเขียว ขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 
508 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 498 ตารางเมตร) คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจำ นวนคนภายในโครงการ 1.02 
ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง 486.4 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 249 ตารางเมตร) และเป็นพื้นที่
ปลูกไม้ยืนต้น 424.85 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 124.5 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคล้องกับข้อกำหนดดังกล่าว 

 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

  จากการสำรวจเบื้องต้น ณ วันที่เข้าไปสำรวจสภาพปัจจุบันของโครงการพบว่า พื้นที่สีเขียวของ
โครงการได้รับการจัดสร้างตามรายละเอียดโครงการที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมทุกประการ 
(ทั้งด้านตำแหน่งที่ตั้ง ขนาดพื้นที่ ชนิดพันธุ์พืช และการบำรุงรักษา) ทั้งนี้ ตามรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โครงการมพีื้นที่สีเขียวทั้งหมด 2 บริเวณ คือ บริเวณชั้นล่าง และชั้น 7 (ปัจจุบันเปลี่ยนชื่อเป็นชั้น 5) 
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ภาพที่ 1.3.3-1 (ต่อ) พื้นที่สีเขียว 
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1.3.4 ระบบนํ้าใช้ 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1) แหล่งนํ้าใช้  โครงการจะใช้บริการน้ำประปาจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขา
สุขุมวิท โดยจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว เพื่อนำน้ำมาเก็บไว้
ในถังเก็บน้ำใต้ดิน จากนั้นจะสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำชั้นหลังคา แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร โดยมี
รายละเอียดของถังเก็บน้ำ ดังนี้ 

 

(1) ถังเก็บนํ้าใต้ดิน จำนวน 2 ถัง มีความจุรวม 223 ลูกบาศก์เมตร รายละเอียดดังนี้ 
 

- ถังเก็บนํ้าใต้ 1 มีความจุ 90.5 ลูกบาศก์เมตร สำรองน้ำเพื่ออุปโภค-บริโภค และเพื่อการ
ดับเพลิง แบ่งเป็น 

 

ก) นํ้าสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค ปริมาณ 44 ลูกบาศก์เมตร จะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ 
จำนวน 3 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 51 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 143 เมตร เพื่อสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำ
ชั้นหลังคา 

 

ข) นํ้าสำรองเพื่อการดับเพลิง ปริมาณ 46.5 ลูกบาศก์เมตร จะติดตั้งเครื่ องสูบน้ำ
ดับเพลิง (Fire Pump) จำนวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 185 เมตร ทำงานร่วมกับ
เครื่องสูบน้ำรักษาความดันน้ำในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) จำนวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.038 ลูกบาศก์
เมตร/นาที ที่ TDH 195 เมตร เพื่อสูบน้ำดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคารในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

 

- ถังนํ้าใต้ดิน 2 มีความจุ 132.5 ลูกบาศก์เมตร สำรองน้ำเพื่ออุปโภค-บริโภคและเพื่อการ
ดับเพลิง แบ่งเป็น 

 

ก) นํ้าสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค ปริมาณ 65 ลูกบาศก์เมตร จะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ 
จำนวน 3 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 51 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 143 เมตร เพื่อสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำ
ชั้นหลังคา 

 

ข) นํ้าสำรองเพื่อการดับเพลิง ปริมาณ 67.5 ลูกบาศก์เมตร จะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ
ดับเพลิง (Fire Pump) จำนวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 185 เมตร ทำงานร่วมกับ
เครื่องสูบน้ำรักษาความดันน้ำในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) จำนวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.038 ลูกบาศก์
เมตร/นาที ที่ TDH 195 เมตร เพื่อสูบน้ำดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคารในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

 

(2) ถังเก็บนํ้าชั้นหลังคา จำนวน 2 ถัง โดยที่ถังที่ 1 มีความจุประมาณ 10.2 ลูกบาศก์เมตร และ
ถังที่ 2 มีความจุ 6.4 ลูกบาศก์เมตร ความจุรวม 16.6 ลูกบาศก์เมตร สำรองน้ำเพื่ออุปโภคบริโภคทั้งหมดโดยติดตั้ง 
Booster Pump จำนวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองมีอัตราการสูบ 30 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 20 เมตร เพื่อสูบน้ำ
ไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ทั้งนี้ ถังเก็บน้ำใต้ดินและถังเก็บน้ำชั้นหลังคาโครงการได้ออกแบบให้มีฝาถัง จำนวน 2 
ฝา/ถัง เพื่อสะดวกและปลอดภัยในการเข้าไปดูแลบำรุงรักษาถังเก็บน้ำแต่ละถัง 
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2) ปริมาณนํ้าใช้  การประเมินปริมาณน้ำใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่า
มาตรฐานขั้นต่ำที่กำหนดโดยสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กำหนดว่า “ที่พักอาศัย
ตามที่เกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” ทั้งนี้ กิจกรรมอ่ืน ๆ ที่มีภายในโครงการจะถูกนำมาคำนวณ
ปริมาณน้ำใช้ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น้ำจากแหล่งข้อมูลต่าง ๆ ซึ่งจากการประเมิน พบว่า  “โครงการจะมี
ความต้องการใช้นํ้ารวมประมาณ 103 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

จากการตรวจสอบเอกสารและสำรวจเบื้องต้น ณ วันที่เข้าไปสำรวจสภาพปัจจุบันของโครงการ
พบว่า ปัจจุบันโครงการมีความต้องการน้ำใช้เฉลี่ย 42 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ำใช้ทั้งหมดได้รับความอนุเคราะห์มา
จากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาสุขุมวิท ทั้งนี้เมื่อเปรียบเทียบความต้องการน้ำใช้ปัจจุบันกับความ
ต้องการน้ำจากการประเมิน (การประเมินอยู่ที่ 103 ลูกบาศก์เมตร/วัน) พบว่าความต้องการน้ำใช้ปัจจุบันมีปริมาณต่ำ
กว่าค่าที่ได้จากคาดการณ์ ด้วยเพราะจำนวนผู้พักอาศัยมีปริมาณต่ำกว่าที่ได้รับการประเมิน สำหรับการทำงานของ
ระบบสำรองน้ำใช้และระบบจ่ายน้ำ จากการสอบถามเจ้าหน้าที่และประเมินด้วยสายตาเบื้องต้นพบว่าระบบดังกล่าว
ได้รับการก่อสร้างและติดตั้งมิได้แตกต่างจากรายละเอียดในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างมี
นัยสำคัญ (เครื่องจักรที่ใช้ในระบบประปามีความสอดคล้องต่อวิธีการทำงานที่ระบุในรายงานฯ) โดยสรุปผลการ
ดำเนินการส่วนใหญ่เป็นจริงตามที่ได้ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ที่ตั้งระบบนำ้ใช้ 
ภาพที่ 1.3.4-1 ระบบน้ำใช ้
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ระบบปั๊มและส่งนำ้ใชช้ั้นใต้ดนิ 

  
  

  
ระบบปั๊มและส่งนำ้ใชช้ั้นดาดฟ้า 

ภาพที่ 1.3.4-1 (ต่อ) ระบบน้ำใช้ 
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1.3.5 การบำบัดนํ้าเสีย 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1) ปริมาณน้ําเสีย  น้ำเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ำโสโครกจากห้องส้วม น้ำเสียจากการอาบ
ล้างและอ่ืน ๆ และน้ำเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพักอาศัย โดยปริมาณน้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 
ของปริมาณน้ำใช้ (ไม่รวมน้ำเติมสระว่ายน้ำ) โดยจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณน้ำเสียประมาณ 82 
ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

 

2) รายละเอียดและขั้นตอนการบำบัดนํ้าเสีย  โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 1 ชุด 
ฝังอยู่ใต้ดินบริเวณทางวิ่งรถยนต์ด้านทิศตะวันตกของพื้นที่โครงการ ซึ่งเป็นระบบบำบัดน้ำเสียแบบ Activated 
Sludge ออกแบบรองรับน้ำเสียได้ 100 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับน้ำเสียที่เกิดขึ้นปริมาณ 82 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยน้ำเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพักอาศัยจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อดัก
ไขมัน น้ำเสียจากห้องส้วมและน้ำโสโครกจากส่วนอ่ืนๆ ทั้งหมดจะไหลเข้าสู่บ่อเกรอะ แล้วไหลเข้าบ่อสูบน้ำเสียเพื่อ
ปรับสภาพน้ำก่อนจะสูบเข้าบ่อเติมอากาศ ซึ่งภายในบ่อเติมอากาศ จะติดตั้งเครื่อ งเติมอากาศ เพื่อเพิ่มปริมาณ
ออกซิเจนให้กับจุลินทรีย์ชนิดที่ต้องการออกซิเจนอิสระในการเจริญเติบโต และทำการย่อยสลายสารอินทรีย์ต่างๆ โดย
น้ำเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอน เพื่อแยกตะกอนจุลินทรีย์และสารแขวนลอยออกจากน้ำทิ้ง โดย
ตะกอนส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังบ่อเติมอากาศ และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยังบ่อเกรอะเพื่อย่อยสลายตะกอน 
และให้รถสูบสิ่งปฎิกูลของสำนักงานเขตวัฒนามาสูบไปกำจัดต่อไป สำหรับน้ำใสซึ่งอยู่ด้านบนของบ่อตกตะกอนจะ
ไหลเข้าสู่บ่อสูบน้ำใส เพื่อนำน้ำทิ้งบางส่วนมาใช้รดน้ำต้นไม้ภายในโครงการ ส่วนน้ำทิ้งที่เหลือจากการรดน้ำต้นไม้จะ
ไหลเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนซอยสุขุมวิท 55  (ถนนซอยทองหล่อ) ต่อไป 
สำหรับรายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบำบัดน้ำเสีย มีดังนี้ 

 

(1) บ่อดักไขมัน จำนวน 1 บ่อ ความกว้าง 1.50 เมตร ความยาว 2.00 เมตร ความ ลึก
ประสิทธิผล 3.5 เมตร ความจุ 10.5 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับน้ำเสียจากการประกอบอาหารภายในแต่ละ
ห้องพัก เพื่อดักไขมันออกจากน้ำเสียก่อนไหลเข้าสู่บ่อเกรอะต่อไป ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานตักไขมันจากบ่อ
ดักไขมันทุก 2-3 วัน และจดบันทึกทุกคร้ัง โดยนำกากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชู่รองที่ก้นกระถาง เพื่อให้
ส่วนที่เป็นน้ำซึมออกจากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนำใส่ถุงดำ จากนั้นนำไปทิ้งรวมกับมูลฝอยที่ห้องพักมูล
ฝอยแห้งของโครงการเพื่อนำไปกำจัดต่อไป 

 

(2) บ่อเกรอะ จำนวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 80 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับน้ำเสียจากการ
อาบล้างและอ่ืน ๆ น้ำโสโครก และน้ำเสียจากบ่อดักไขมัน เพื่อแยกกากตะกอนหนักออกจากน้ำเสีย รวมทั้งทำหน้าที่
ย่อยตะกอนส่วนเกินและรองรับตะกอนส่วนเกินจากบ่อตกตะกอน โดยโครงการจะประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของ
สำนักงานเขตวัฒนามาสูบไปกำจัดต่อไป จากนั้นน้ำเสียจากบ่อเกรอะจะไหลเข้าสู่บ่อสูบน้ำเสียต่อไป 

 

(3) บ่อสูบนํ้าเสีย จำนวน 1 บ่อ ความจุ 34.8 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำเสียทั้งหมด เพื่อปรับ
อัตราการไหลของน้ำเสียที่ไหลเข้าระบบเพื่อลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak Flow หรือ 

Minimum Flow ซึ่งจะมีผลต่อระยะเวลาในการบำบัดน้ำเสียของบ่อเติมอากาศและบ่อตกตะกอน และทำหน้าที่ปรับ
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สภาพน้ำเสียให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้งหมด โดยภายในจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตรา
การสูบน้ำ 0.5 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 6.5 เมตร สำหรับสูบน้ำเสียเข้าบ่อเติมอากาศ 

 

(4) บ่อเติมอากาศ จำนวน 1 บ่อ ความกว้าง 2.50 เมตร ความยาว 7.50 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 3.3 เมตร ความจุ 61.88 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่เป็นบ่อเลี้ยงจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ในน้ำเสียซึ่งส่วน
ใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้นยังมีรา สาหร่าย และโปรโตซัวอีกบ้าง จุลินทรีย์เหล่านี้ได้สารอาหารจากอินทรียสาร
และอนินทรียสารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน้ำเสีย การกวนหรือการเติมอากาศเป็นการเพิ่มออกซิเจน
แก่น้ำเสียและทำให้แบคทีเรียเจริญได้ดี และสัมผัสกับอินทรียสารและอนินทรียสารในน้ำได้อย่างทั่วถึง ไม่ตกตะกอน
เร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกแบคทีเรีย
นำไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีกจำนวนมากมาย ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะทำให้แบคทีเรียรวมทั้ง
จุลินทรีย์อ่ืน ๆ ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อยจับตัวกันเป็นตะกอนเรียกว่า Floc ซึ่งมักมีสีน้ำตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป และ
เมื่อ Floc ตกตะกอนรวมกันจะกลายเป็น Sludge โดยภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบ 
Submersible Ejector อัตราการจ่ายอากาศ เครื่องละ 1 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง ที่ TDH 3 เมตร จำนวน 3 
เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เคร่ือง สำรอง 1 เครื่อง) จากนั้นน้ำเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอนต่อไป 

 

(5) บ่อตกตะกอน จำนวน 3 บ่อ มีพื้นที่ผิวตกตะกอนรวม 10.5 ตารางเมตร ความจุรวม 21 
ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ำเสียเพื่อให้น้ำใส โดยน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดจาก
บ่อเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรีย์บางสว่นปะปนมาด้วยแล้วไหลมายังบ่อตกตะกอน โดยตะกอนที่จมลงก้นบ่อจะไหล
ไปยังบ่อสูบตะกอน โดยภายในติดตั้งเครื่องสูบตะกอน จำนวน 1 เครื่อง มีอัตราการสูบ 0.5 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ 
TDH 6.5 เมตร เพื่อสูบตะกอนกลับไปยังบ่อเติมอากาศ และสูบตะกอนส่วนเกินไปยังบ่อเกรอะด้วยเครื่องสูบตะกอน
ชุดเดียวกัน สำหรับน้ำใสจะไหลเข้าบ่อสูบน้ำใสต่อไป 

 

(6) บ่อเก็บนํ้าที่บำบัดแล้ว จำนวน 1 บ่อ ความกว้าง 1.25 เมตร ความยาว 1.75 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.80 เมตร ความจุ 6.1 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับน้ำใสจากบ่อตกตะกอน โดยภายในจะติดตั้งเคร่ือง
สูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบ 0.5  ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ THD 6.5 
เมตร เพื่อสูบน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดเข้าสู่ชุดฆ่าเชื้อโรคด้วย UV ก่อนนำมาใช้ประโยชน์รดน้ำต้นไม้ภายในโครงการ โดย
โครงการจะติดตั้งก๊อกน้ำตามจุดต่าง ๆ เพื่อให้พนักงานต่อสายยางรดน้ำต้นไม้ ส่วนน้ำทิ้งที่เหลือจะไหลเข้าสู่บ่อตรวจ
คุณภาพน้ำต่อไป 

 

(7) บ่อตรวจคุณภาพนํ้า จำนวน 1 บ่อ ภายในแบ่งเป็น บ่อเติมอากาศ และบ่อตรวจสภาพน้ำ
รายละเอียดดังนี้ 

- บ่อเติมอากาศ ความกว้าง 1 เมตร ความยาว 1 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.2เมตร 
ความจุ 1.2 ลูกบาศก์เมตร โดยภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จำนวน 1 เครื่อง อัตราการเติมอากาศ 0.5กิโลกรัม
ออกซิเจน/ชั่วโมง โดยมีระยะเวลากักเก็บ 24 นาที 

 

- บ่อตรวจสภาพนํ้า ความกว้าง 1 เมตร ความยาว 1 เมตร ความลึกประสิทธิผล  0.50 
เมตร ความจุ 0.5 ลูกบาศก์เมตร โดยฝาบ่อเป็นตะแกรงเหล็ก ความกว้าง 1 เมตร ความยาว 1 เมตรสำหรับตรวจสอบ
สภาพน้ำก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) บริเวณสำหรับด้านหน้าโครงการ  
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3) ปริมาณนํ้าที่พืชนำไปใช้ได้  ความต้องการใช้น้ำของพืชจะสูงเมื่อมีแดดจัด อุณหภูมิสูง 
ความชื้นต่ำ และลมแรง แต่เนื่องจากการวัดค่าของปัจจัยทางภูมิอากาศหลายๆ อย่างนั้นทำได้ยาก นักวิทยาศาสตร์จึง
ได้คิดวิธีประเมินความต้องการใช้น้ำของพืชโดยอาศัยตัวแปรต่างๆ มาทำเป็นสูตรคำนวณ วิธีที่สะดวกและยอมรับกัน
ทั่วไป คือวิธี ประเมินเปรียบเทียบกับการระเหยจากถาดระเหยน้ำที่เรียกว่า “ถาดวัดการระเหยน้ำมาตรฐานเอ” ซึ่ง
เป็นอุปกรณ์ที่ใช้ในสถานีอุตุนิยมวิทยาทั่วไป ความต้องการใช้น้ำของพืช เท่ากับ 2.88 มิลลิเมตร/วัน 

 

4) ปริมาณนํ้าที่พืชนำไปใช้ไม่ได้  เมื่อให้น้ำแก่ต้นไม้บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ จะมีน้ำ
บางส่วนที่เหลือจากที่ต้นไม้นำไปใช้ ซึ่งดินจะอุ้มน้ำส่วนนี้ไว้ โดยดินร่วนปนดินเหนียวมีความสามารถในการอุ้มน้ำใน
ส่วนที่พืชนำไปใช้ไม่ได้ 2.1-2.35 มิลลิเมตรน้ำ/เซนติเมตรดิน ซึ่งเฉลี่ย 2.2 มิลลิเมตรน้ำ/เซนติเมตรดิน 

 

5) การกำจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol  
 

(1) มีเทน (Methane)  โดยมีปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย 4,276 ลิตร/วัน ซึ่ง
โครงการจะกำจัดก๊าซดังกล่าวด้วยวิธี Biological Oxidation โดยจะต่อท่อระบายอากาศ เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลง
บ่อดินที่จัดเตรียมไว้ 

 

(2) การกำจัด Aerosol  ขั้นตอนการบำบัดน้ำเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศในบ่อเติม
อากาศอาจทำให้เกิดละอองน้ำ (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศ
ภายนอก ดังนั้นเพื่อเป็นการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น โครงการจะบำบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบ
บำบัดน้ำเสียมีปริมาณ 0.042 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยใช้วิธีกรองด้วยดินโดยจัดเตรียมพื้นที่ขนาด 2 ตารางเมตร 
ความลึก 0.6 เมตร จำนวน 1 บ่อ โดยจะอยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศเหนือ ซึ่งที่ก้นบ่อจะใช้ปุ๋ยทรายรองไว้เพื่อ
ป้องกันน้ำท่วม และต่อท่อ Aerosol ให้ระเหยผ่านดินร่วนและปุ๋ยภายในบ่อดินดังกล่าว โดยจะปิดปากท่อด้วยผ้า
ไนลอน เพื่อป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยที่จัดเตรียมไว้ และปลูกต้นไม้
ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน เพื่อให้มีความชื้นอยู่ตลอดเวลา เพื่อบำบัด Aerosol ก่อนระบายออกสู่บรรยากาศ รวมทั้ง
โครงการได้ปรับย้ายตำแหน่งบ่อบำบัดก๊าซมีเทนมาไว้บริเวณเดียวกับบ่อบำบัด Aerosol 

 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

จากการตรวจสอบเอกสารและสำรวจเบื้องต้น ณ วันที่เข้าไปสำรวจสภาพปัจจุบันของโครงการ
พบว่า ปัจจุบันโครงการมีการก่อเกิดน้ำเสียเฉลี่ย 30 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ำเสียทั้งหมดเกิดจากกิจกรรมภายใน
พื้นที่โครงการ ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับปริมาณน้ำเสียที่ได้จากการประเมิน (การประเมินอยู่ที่ 82 ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
พบว่า ปัจจุบันปริมาณน้ำเสียที่ก่อเกิดยังคงต่ำกว่าค่าที่ได้จากการคาดการณ์ ด้วยเพราะจำนวนผู้พักอาศัยมีจำนวนต่ำ
กว่าที่ได้รับการประเมิน สำหรับการบำบัดน้ำเสียที่เกิดขึ้นนั้น ตามรายละเอียดโครงการที่ได้เสนอไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมระบุว่า “โครงการต้องมีระบบบำบัดน้ำเสียขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร/วัน จำนวน 1 
ระบบ และระบบสนับสนุนอ่ืนๆ” ทั้งนี้โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียครบถ้วนตามที่ระบุอย่างสมบูรณ์ เว้นแต่ระบบ
บำบัดก๊าซมีเทน และ Aerosol ที่ยังไม่ได้รับการติดตั้งมาแต่แรกเร่ิม อย่างไรก็ตามโดยสรุปผลการดำเนินการส่วนใหญ่
ยังคงเป็นจริงตามที่ได้ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ตำแหน่งที่ตั้งระบบบำบัดน้ำเสีย 

 

  
ระบบบำบัดนำ้เสีย 

  
แผงควบคุมระบบบำบดันำ้เสีย ระบบนำอากาศเข้าระบบบำบัด 

ภาพที่ 1.3.5-1 ตำแหน่งที่ตั้งระบบบำบัดนำ้เสีย 
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1.3.6 การระบายน้ําและการป้องกันนํ้าท่วม 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1) ระบบระบายน้ําฝนจากดาดฟ้าอาคาร ประกอบด้วยหัวรับน้ำฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
2 4 และ 8 นิ้ว ทำหน้าที่รับน้ำฝนจากชั้นดาดฟ้าของอาคารแล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ำฝน (RL) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 4 6 และ 8 นิ้ว จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อระบายน้ำรอบ ๆ อาคาร และจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำต่อไป 

 

2) ระบบระบายน้ําภายในอาคาร ประกอบด้วย 
 

(1) ท่อระบายนํ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ำเสียขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว ทำหน้าที่ระบายน้ำเสียจากการอาบล้างและน้ำเสียจากส่วนอ่ืนๆ เข้าสู่บ่อเกรอะภายในระบบ
บำบัดน้ำเสียต่อไป 

 

(2) ท่อระบายนํ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ำโสโครก ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว ทำหน้าที่ระบายน้ำโสโครกจากห้องน้ำในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เข้าสู่บ่อเกรอะภายในระบบ
บำบัดน้ำเสียต่อไป 

 

(3) ท่อระบายนํ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ำ
เสียจากการประกอบอาหารแต่ละห้องพัก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว ทำหน้าที่ระบายน้ำจากการประกอบ
อาหารของแต่ละห้องพักเข้าสู่บ่อดักไขมันภายในระบบบำบัดน้ำเสียต่อไป 

 

3) ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร 
 

(1) ระบบระบายนํ้าฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน้ำคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 
0.3 และ 0.4 เมตร โดยมีบ่อพักการระบายน้ำตลอดแนวทอ่ระบายนำ้ ซึ่งทำหน้าที่รวบรวมน้ำฝนทีต่กลงพื้นที่โครงการ
เข้าสู่บ่อหน่วงน้ำจำนวน 1 บ่อ ความจุ 130 ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่ใต้ดินบริเวณทางวิ่งรถด้านทิศตะวันตกของโครงการ 
เป็นโครงสร้างเสริมเหล็กมีความมั่นคงแข็งแรง ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน้ำหลากภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ 
ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 2 ลูกบาศก์
เมตร/นาที (0.033 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพื่อควบคุมอัตราการระบายน้ำไม่ ให้เกินก่อนการพัฒนาโครงการ และ
ระบายน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนซอยสุขุมวิท 55 ต่อไป 

 

 สำหรับการระบายน้ำบริเวณชั้นใต้ดินของอาคารนั้น ชั้นใต้ดิน 1 จัดให้มีรางระบายน้ำความ
กว้าง 0.1 เมตร ความลึก 0.05 เมตร โดยรอบอาคารเพื่อรวบรวมน้ำเข้าสู่ท่อระบายน้ำ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว 
และสูบไปยังบ่อสูบน้ำที่อยู่ชั้นใต้ดิน 2 และชั้นใต้ดิน 2 จัดให้มีรางระบายน้ำความกว้าง  0.1 เมตร ความลึก 0.1 เมตร  
ซึ่งจัดให้มีบ่อสูบน้ำ จำนวน 2 บ่อ โดยมีรายละเอียดบ่อสูบน้ำ ดังนี้ 
 

(1) บ่อสูบนํ้า 1 มีความกว้าง 1.5 เมตร ความยาว 2 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1 เมตร โดย
ภายในบ่อจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 
0.7 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 13 เมตร เพื่อสูบน้ำจากชั้นใต้ดิน 2 เข้าสู่ ระบบรวบรวมน้ำฝนชั้นที่ 1 ซึ่งจะถูก
รวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ำ เพื่อหน่วงน้ำไว้ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป 
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(2) บ่อสูบนํ้า 2 มีความกว้าง 1.25 เมตร ความยาว 1.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1 เมตร โดย
ภายในบ่อจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 
0.7 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 13 เมตร เพื่อสูบน้ำจากชั้นใต้ดิน 2 เข้าสู่ระบบรวบรวมน้ำฝนชั้นที่ 1 ซึ่งจะถูก
รวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ำ เพื่อหน่วงน้ำไว้ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป 

 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

จากการสำรวจเบื้องต้น ณ วันที่เข้าไปสำรวจสภาพปัจจุบันของโครงการพบว่า ปัจจุบันรูปแบบของ
ระบบระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วมของโครงการ มีคุณสมบัติและลักษณะที่สอดคล้องต่อรายละเอียดโครงการที่
เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างมีนัยสำคัญ โดยลักษณะเบื้องต้นที่บ่งชี้ความเป็นจริง
ดังกล่าวประกอบด้วย ลักษณะและรูปแบบของฝาท่อระบายน้ำ แนวท่อระบายน้ำ ท่อระบายน้ำ บ่อหน่วงน้ำ และ
รูปแบบการสูบน้ำ ทั้งนี้นับแต่ก่อตั้งโครงการมาปัญหาน้ำท่วมขังภายในพื้นที่โครงการยังไม่เคยเกิดขึ้นแต่อย่างใด โดย
สรุปผลการดำเนินการส่วนใหญ่เป็นจริงตามที่ได้ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

 

ที่ตั้งระบบหน่วงน้ำ 
ภาพที่ 1.3.6-1 การระบายนำ้และการป้องกันน้ำท่วม 
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ระบบระบายนํ้าฝนจากดาดฟา้อาคาร 

  
ระบบระบายน้ำภายในอาคาร 

  

ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร 

  
บ่อหน่วงนำ้ 

ภาพที่ 1.3.6-1 (ต่อ) การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 
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บ่อสูบนํา้ 

  
บ่อพักน้ำสุดท้าย 

ภาพที่ 1.3.6-1 (ต่อ) การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 
 

1.3.7 การจัดการมูลฝอย 
 

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1) ปริมาณมูลฝอย  มูลฝอยที่เกิดจากการดำเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษ
อาหาร มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูล
ฝอยรวมทั้งสิ้น 2.34 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

 

2) การจัดการมูลฝอย โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้นภายในอาคารชุดพักอาศัย
ตั้งแต่ชั้นที่ 8 ถึงชั้นที่ 31 จำนวน 1 ห้อง/ชั้น ตั้งอยู่ใกล้ลิฟต์ดับเพลิง มีความกว้าง 0.825 เมตร ความยาว 2.15 เมตร 
ขนาดพื้นที่ประมาณ 1.77 ตารางเมตรทั้งนี้ ภายในห้องพักมูลฝอยประจำชั้นแต่ละห้องโครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 
50 ลิตร ภายในรองด้วยถุงดำอีกชั้นหนึ่ง จำนวน 4 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแห้ง  1 ถัง มูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง ถังมูลฝอย
เปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) สำหรับห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องเลานจ์ ห้องสมุด บริเวณชั้นที่ 
1 และห้องออกกำลังกาย ห้องนั่งเล่น และห้องเตรียมอาหารบริเวณชั้นที่ 7 โครงการตั้งถังมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร 
จำนวน 4 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง มูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ไว้
ภายในแต่ละห้อง อนึ่ง โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมอยู่ที่ชั้นที่  1 ของโครงการ ซึ่งมีประตูปิดมิดชิดโดย
แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตรายแยกกันอย่าง
ชัดเจน 
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(1) ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นที่ 2.25 ตารางเมตร ความจุประมาณ 3.38 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยเปียก ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้ปริมาณ 1.08 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ได้อย่างเพียงพอ 

 

(2) ห้องพักมูลฝอยแห้ง ขนาดพื้นที่ 2.23 ตารางเมตร ความจุประมาณ 3.35 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยแห้ง ได้แก่ มูลฝอยทั่วไปปริมาณ 0.07 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 

 

(3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดพื้นที่ 1.99 ตารางเมตร ความจุประมาณ 2.99 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 0.98 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

 

(4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย ขนาดพื้นที่ 1.99 ตารางเมตร ความจุประมาณ 2.99 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.21 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

 

สำหรับความสะดวกในการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตวัฒนานั้น รถเก็บขนมูลฝอย
สามารถจอดรถบริเวณทางวิ่งรถหน้าห้องพักมูลฝอยรวมโดยจากการสอบถามกับฝ่ายรักษาความสะอาด สำนักงานเขต
วัฒนาได้รับแจ้งว่ารถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการ ในช่วงเวลา 21.00-24.00 น. ซึ่งเป็นเวลาที่ปริมาณจราจรเบา
บางจึงไม่กีดขวางการจราจรภายในโครงการ โดยในช่วงเวลาที่มีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดให้มีพนักงานคอย
อำนวยความสะดวกด้านการจราจรสำหรับรถเก็บขนมูลฝอยและรถยนต์ของผู้พักอาศัยในโครงการ นอกจากนี้ 
โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานนำมูลฝอยมากองไว้เพื่อรอการเก็บขนจากสำนักงานเขตวัฒนา เนื่องจากการกระทำ
ดังกล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการตลอดจนผู้พัก
อาศัยข้างเคียง 
 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

จากการสำรวจเบื้องต้น ณ วันที่เข้าไปสำรวจสภาพปัจจุบันของโครงการพบว่า ปัจจุบันโครงการได้
กำหนดห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ตั้งอยู่ใกล้ลิฟต์ดับเพลิงของแต่ละชั้น ที่ 8 ถึงชั้นที่ 31 (ปัจจุบัน คือ ชั้นที่ 6-29) ซึ่ง
ภายในประกอบด้วยถังรองรับมูลฝอยจำนวน 4 ถัง โดยเป็นถังขนาด 120 ลิตร ประกอบด้วย ถังรองรับมูลฝอยแห้ง 
ถังรองรับมูลฝอยปียก และถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล และถังขนาด 80 ลิตร สำหรับรองรับมูลฝอยอันตราย 1 ใบ โดย
โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทำการเก็บรวบรวมเป็นประจำทุกวันเวลาประมาณ 09.00-10.00 น. และ 14.00-13.00 
น. ทั้งนี้ มูลฝอยทั้งหมดจะถูกรวบรวมมายังบริเวณห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร ซึ่ง
โครงการได้รับบริการเก็บมูลฝอยไปกำจัดโดยสำนักงานเขตวัฒนาทุกวัน โดยจัดเก็บเวลาประมาณ 21.00 -22.00 น. 
และภายหลังการเก็บขนพนักงานจะล้างทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมทุกครั้งด้วยน้ำผสมน้ำยาฆ่าเชื้อ น้ำที่เกิด
จากล้างทำความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน้ำเพื่อเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมเพื่อบำบัดให้ได้มาตรฐานฯ 
ก่อนระบายทิ้งต่อไป 
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ห้องพักมูลฝอยรวม ป้ายแบง่แยกที่ทิ้งมลูฝอยแต่ละประเภท 

  
ถังขยะอันตรายให้ห้องพักมูลฝอยรวม รางรวบรวมนำ้ในห้องพักมูลฝอยรวม 

  
พักพักมูลฝอยประจำชั้น ถังรองรับมูลฝอยแยกประเภท 

  
ถังขยะบริเวณพื้นที่ตา่ง ๆ ในโครงการ ป้ายประชาสัมพนัธ์/รณรงค์คัดแยกมูลฝอย 

ภาพที่ 1.3.7-1 การจัดการมูลฝอย 
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1.3.8 ระบบโทรทัศน์วงจรรวม 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรรวมภายในอาคารประกอบด้วย จานดาวเทียมระบบกระจาย
สัญญาณ และสายสัญญาณ โดยระบบดังกล่าวได้เตรียมเผื่อไว้รองรับระบบทีวีดิจิตอล 

 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

ปัจจุบันโครงการ TELA THONGLOR ได้มีการติดตั้งระบบการรับส่งสัญญาณระบบโทรทัศน์วงจร
รวมภายในอาคารประกอบด้วย จานดาวเทียม ระบบกระจายสัญญาณ และสายสัญญาณกระจายไปยังห้องพักแต่ละ
ห้องเป็นที่เรียบร้อยแล้ว โดยระบบการรับสัญญาณดังกล่าวจะถูกติดตั้งบริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคารพักอาศัย 

 

 
ภาพที่ 1.3.8-1 ระบบโทรทัศนว์งจรรวม 

 

1.3.9 ระบบไฟฟ้า 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 2,418 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการ
ไฟฟ้านครหลวง สำนักงานไฟฟ้าเขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบจำหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวงโดยระบบ
ไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ 

 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจำหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง โดย
แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,600 KVA 
จำนวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 230/400 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ  

 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจัดให้มีการติดตั้ง Emergency Light ขนาด 12 V สามารถสำรอง
ไว้ใช้ได้นาน 2 ชั่วโมง และมีเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ขนาด 275 KVA จำนวน 1 ชุด สามารถสำรองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง 

 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

ปัจจุบันโครงการมีระบบไฟฟ้าอยู่ 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โดยระบบ
ไฟฟ้าปกติ จะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ผ่าน Transformer ส่วนระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
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โครงการจัดให้มีเครื่องกำเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 350 KVA จำนวน 1 ชุด สามารถสำรองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง ทั้งนี้
ระบบไฟฟ้าดังกล่าวปัจจุบันมีการทำงานอย่างมีประสิทธิภาพสามารถรองรับการใช้งานของผู้พักอาศัยได้อย่างเพียงพอ 
อนึ่งโครงการมีการบำรุงรักษาระบบและทดสอบระบบเป็นประจำ  
 

  
ระบบไฟฟ้าหลัก 

  
ระบบไฟฟ้าสำรอง 

ภาพที่ 1.3.9-1 ระบบไฟฟ้า 
 

1.3.10 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย  
 

(1) เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง ติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) แบบ Vertical Turbine 
จำนวน 1 เครื่อง มีอัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 185 เมตร ทำงานร่วมกับเครื่องสูบน้ำรักษาความ
ดันน้ำในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) จำนวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.038 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 195 
เมตร เพื่อสูบน้ำดับเพลิงไปยังส่วนต่างๆ ของอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้  

 

(2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) จำนวน 3 ท่อ แต่ละท่อมีขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว โดยจะรับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใต้ดิน 1 และ 2 สำรองเพื่อการดับเพลิงปริมาณรวม 114 
ลูกบาศก์เมตร 
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(3) หัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) โครงการจะ
ติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 21/2 x 21/2 x 4 นิ้ว จำนวน 2 ชุด พร้อม Check Valve
บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ 

 

(4) ตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) 
 

(5)  ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ขนาด 10 ปอนด์ (ภายนอก
ตู้ FHC) โดยติดตั้งไว้บริเวณใกล้ลิฟต์ ตั้งแต่ชั้นที่ 8-27 

 

(6) ระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน้ำอยู่ใน
ท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถทำงานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้น  จนถึง
อุณหภูมิทำงาน ฉีดน้ำบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคารโครงการ 
ได้แก่ ห้องชุดพักอาศัย ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องน้ำ ห้องออกกำลังกาย เลานจ์ ห้อง
เด็กเล่น ห้องนั่งเล่น/ห้องเตรียมอาหาร ห้องบำรุงรักษา ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ที่จอดรถและทางวิ่งและบริเวณ
ทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

 

(7) ลิฟต์ดับเพลิง ภายในอาคารโครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จำนวน 1 ชุด ตั้งอยู่กลาง
อาคาร 

 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย  
 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) จะทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง
สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เร่ิมทำงาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าที่ใน
ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร  

 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายใน
อาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ง
อาคาร โดยจะติดตั้งไว้ภายในอาคารบริเวณห้องชุดพักอาศัย สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องพักมูลฝอยรวม 
ห้องสมุด ห้องเก็บของ ห้องเด็กเล่น ห้องควบคุมงานระบบดับเพลิง ห้องนั่งเล่น บันได ห้องเครื่องสูบน้ำ โถงลิฟต์
ดับเพลิง และทางเดิน เป็นต้น  

 

(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายใน
โครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งไว้ภายในอาคารบริเวณห้องชุดพักอาศัย ห้องน้ำ ห้องเคร่ือง
กำเนิดไฟฟ้า และที่จอดรถยนต์  

(4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งไว้
บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง บันไดหนีไฟ และบันไดหลักภายในอาคาร จุดเต้ารับโทรศัพท์ในระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
(Telephone Jack) จะติดตั้งไว้บริเวณเดียวกับเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) 

 

3) การสำรองนํ้าดับเพลิง  โครงการจะจัดให้มีน้ำสำรองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บ
น้ำใต้ดิน 1 และ 2 ซึ่งสำรองน้ำเพื่อดับเพลิงรวม 114 ลูกบาศก์เมตร สำรองน้ำดับเพลิงได้นานประมาณ 30.2 นาที 
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(ไม่น้อยกว่า 30นาที) เป็นไปตามข้อกำหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 
50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

4) ทางหนีไฟ  โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้จำนวน 2 แห่ง โดยมีรายละเอียดดังนี้  
 

(1) บันไดหลัก เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นใต้ดิน 2 ถึงชั้นดาดฟ้า ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.167-0.180 เมตร มีชานพักกว้าง 1.5-
1.525 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยชั้นใต้ดิน 2 ถึงชั้นลอย (ชั้นรวบท่อ) จัดให้มีระบบ
ระบายอากาศเป็นแบบวิธีกลโดยใช้พัดลมอัดอากาศที่มีอัตราการอัดอากาศ 15,900 และ 17,100 ลูกบาศก์ฟุต/ นาที 
ทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ สำหรับชั้น 8-ชั้นดาดฟ้า จัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มี
ช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร   

 

(2) บันไดหนีไฟ เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นใต้ดิน 2 ถึงชั้นดาดฟ้ า ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.95-1 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.22 เมตร ลูกตั้งสูง 0.167-0.2 เมตร มีชานพักกว้าง 
0.95-1.615 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยชั้นใต้ดิน 2 ถึงชั้นลอย (ชั้นรวบท่อ) จัดให้มี
ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกลโดยใช้พัดลมอัดอากาศที่มีอัตราการอัดอากาศ 15,900 และ 17,100 ลูกบาศก์ฟุต/ 
นาที ทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ สำหรับชั้น 8 -ชั้นดาดฟ้า จัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบ
ธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
 

5) แผนการอพยพหนีไฟ  โครงการกำหนดให้เจ้าหน้าที่ภายในอาคารมีหน้าที่ปฏิบัติและกำหนด
ข้อปฏิบัติกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยเมื่อได้ยินเสียงประกาศแจ้งเหตุหรือได้ยินเสียงสัญญาณแจ้งเหตุในการใช้แผน
อพยพให้พนักงานและผู้ที่อยู่ภายในอาคารทุกท่าน ทุกห้อง ทุกชั้น ที่อยู่ภายในอาคารที่มีเหตุให้ปฏิบัติดังนี้ 

 

(1) ให้มีสติและหยุดการทำงานปกติทันที ไม่ว่าจะกำลังทำงานอะไรอยู่ให้หยุดทำงานทันที และ
บุคคลใดอยู่ทีมงานอะไรให้รีบปฏิบัติตามหน้าที่ที่ได้รับมอบหมาย โดยเฉพาะอย่างยิ่งจะต้องควบคุมสติให้ได้ 

 

(2) ให้เตรียมอุปกรณ์ในการอพยพ สำหรับทำการช่วยเหลือผู้ประสบภัยทุกท่าน คือ ไฟฉาย ถุง
ตักอากาศถุงครอบศีรษะในแต่ละห้องแต่ละชั้น ควรที่จะมีการเตรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไว้พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา 

 

(3) ตรวจค้นตามห้องต่างๆ ทุกห้องรวมทั้งห้องนํ้า และให้การช่วยเหลือแก่ผู้อยู่ภายในอาคารที่
ประสบภัยให้อพยพลงมาอย่างปลอดภัย ทีมค้นหาปฐมพยาบาลจะต้องตรวจห้องทุกห้องไม่ว่าจะเป็นห้องขนาดไหนก็
ตามต้องค้นทุก ๆ ห้อง รวมทั้งห้องน้ำของแต่ละชั้นด้วย เนื่องจากบางคร้ังอาจมีผู้อยู่ในห้องน้ำจะไม่ค่อยให้ความสนใจ
เสียงจากภายนอก จึงสมควรที่ต้องไปตรวจค้นหาว่ามีผู้ใดตกค้างหรือไม่ 

 

(4) แนะนำไม่ให้คุยกันในเรื่องที่ เกิดขึ้นและส่งเสียงดังระหว่างที่ทำการอพยพผู้ป่วยและ
ผู้ประสบภัยอยู่นั้น ทีมค้นหาปฐมพยาบาลไม่ควรพูดคุยกันมากเกินไปหรือไม่จำเป็นก็ไม่ต้องพูด เพราะบางครั้งการพูด
ระหว่างทำงานอยู่อาจทำให้ผู้ประสบภัยบางท่านมีคำถามออกมาเสียงดัง ไม่ว่าจะเป็นเสียงดังของผู้ประสบภัยดัง
ออกมาหรือการพูดคุยของทีมงานอาจมีเสียงดังได้ ซึ่งจะเป็นสาเหตุทำให้ผู้ประสบภัยเกิดความเครียดมากยิ่งขึ้น 
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(5) ให้อพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ได้ที่มีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุ่มควันการอพยพ
ผู้ประสบภัยลงมานั้น ทีมงานที่ให้ความช่วยเหลือจะต้องรู้ถึงบริเวณที่เกิดเหตุเพื่อที่จะได้อพยพลงมาอีกทางหนึ่ง เป็น
การหลีกเลี่ยงในการที่ผู้ป่ วยและผู้ประสบภัยอาจพบกลุ่มควันและเห็นเปลวไฟ ซึ่งบางครั้งถ้าผู้ป่วยได้เห็นกลุ่มควัน
หรือเปลวไฟอาจทำให้เกิดอาการช็อกได้และเป็นอันตรายแก่ผู้ป่วยอีกด้วย ในกรณีที่มีความจำเป็นที่จะต้องเคลื่อนย้าย
ผู้ป่วยผู้ประสบภัยผ่านทางที่อาจต้องมีกลุ่มควันหรือเห็นเปลวไฟ ให้ทำการปิดบังสายตาของผู้ป่วยไม่ให้เห็นและให้ใช้
ถุงตักอากาศถุงครอบศีรษะหรือถังออกซิเจนช่วยหายใจชนิดเคลื่อนที่ได้นำมาใช้เพื่อสร้างความมั่นใจและคว าม
ปลอดภัยแก่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยนั้นเอง การอพยพไม่จำเป็นที่จะต้องอพยพหนีลงทางบันไดหนีไฟอย่างเดียวสามารถจะ
อพยพออกไปทางใดก็ได้ที่มีความปลอดภัยสูง เมื่ออพยพมาได้แล้วไม่ต้องกลับเข้าไปใหม่ถึงแม้จะลืมทรัพย์สินมีค่า
อย่างไรเป็นอันขาด 

 

(6) แนะให้ผู้ประสบภัยทุกท่านให้จับราวบันไดและห้ามวิ่งโดยเด็ดขาดโดยมีผู้ช่วยเหลือคอยดูแล
อยู่ข้าง ๆ ในกรณีที่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยที่มีความแข็งแรงพอและสามารถเดินช่วยตัวเองได้ ให้ทีมงานคอยแนะนำให้จับ
ราวบันไดและค่อยๆ เดินลงมาตามบันไดหนีไฟไม่ต้องรีบร้อนจนถึงขนาดต้องวิ่ งเพราะการวิ่งแสดงว่ามีอาการตื่น
ตระหนกตกใจมาก การวิ่งลงบันไดหนีไฟมีอันตรายมากจึงไม่สมควรวิ่งไม่ว่าจะเป็นบันไดหนีไฟหรือแนวพื้นราบต่าง ๆ 
เพราะการวิ่งจะทำให้เกิดอันตรายหายใจไม่ทัน เนื่องจากอยู่ในเหตุการณ์ที่กำลังเกิดขึ้นฉะนั้นทีมงานควรที่จะคอย
ประกบอยู่ใกล้ ๆ และให้คำแนะนำทำความเข้าใจให้แก่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยถึงความปลอดภัยระหว่างการอพยพ 

 

(7) ห้ามลงบันไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหนึ่งเพื่อความปลอดภัยระหว่างการอพยพในหลัก
ของความปลอดภัยแล้วควรมีทีมงานที่ช่วยเหลือผู้ประสบภัยแนะนำให้เดินลงบันไดหนีไฟให้เรียงเป็นแถวเรียงหนึ่ ง 
และจับราวบันไดไว้เป็นเครื่องยึดเมื่อเกิดมีผู้ใดวิ่งมากระทบกระแทก จะได้ไม่หกล้มกลิ้งลงบันไดทำให้เกิดอันตรายขึ้น
อีก 

 

(8) ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่องสว่าง
หรือไม่)หากผู้นำทางหรือพนักงานมีไฟฉายขอให้เปิดไฟฉายไว้ตลอดเส้นทางการอพยพ ถึงแม้ว่าตามเส้นทางที่อพยพ
จะมีแสงสว่างควรที่จะเปิดไว้ตลอด เพราะระบบกระแสไฟฟ้านั้นไม่แน่นอน บางครั้งอาจเกิดการขัดข้องและไฟฟ้า
ระบบต่างๆ ไม่ทำงาน ไม่ว่าเป็นระบบไฟจากเครื่องกำเนิดไฟฟ้า (Generator) หรือระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจาก
แบตเตอรี่ (Emergency Light) ซึ่งบางครั้งอาจหมดอายุการใช้งานก่อนกำหนด เพื่อความปลอดภัยควรที่จะเปิดไฟ
ฉายไว้ตลอดเส้นทางการอพยพหนีไฟ 

 

(9) เมื่ออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบื้องต้นแล้วให้รีบทำการตรวจเช็ครายชื่อผู้พักอาศัยโดย
เจ้าหน้าที่รีบช่วยกันตรวจเช็ครายชื่อผู้พักอาศัยทุกห้องและพนักงานทั้งหมด แล้วรายงานไปยังกองอำนวยการไม่ว่าจะ
ครบหรือมีการสูญหายก็ให้รีบรายงานทันที หากมีผู้สูญหายจะได้ให้ผู้อำนวยการดับเพลิงสั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีม
ค้นหาทำการตรวจค้นหาอีกครั้ง เพื่อความปลอดภัยในชีวิตของผู้อยู่ภายในอาคารหรือพนักงานที่สูญหาย และให้ผู้อยู่
ภายในอาคารทั้งหมดที่อพยพลงมาแล้วเข้าแถวให้เรียบร้อยตามห้องและชั้นที่อยู่ (หรืออย่างน้อยให้ยืนตามชั้นของแต่
ละชั้น 
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(10) กรณีที่ผู้ป่วยมีอาการรุนแรงให้ทีมปฐมพยาบาลนำส่งต่อไปยังโรงพยาบาลใกล้เคียงทันที
เพราะอาจเกิดมาจากความเครียดจัดในเหตุการณ์ที่กำลังเกิดขึ้น จึงต้องรีบทำการปฐมพยาบาลก่อนแล้วจึงนำส่งไป
โรงพยาบาลที่ใกล้เคียงหรือที่ฝ่ายอาคารหรือบริษัทที่ได้ประสานงานไว้แล้ว 

 

6) การกำหนดจุดรวมคน ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการกำหนดจุดรวมคนเบื้องต้น
ภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดที่จะตรวจเช็คจำนวนคนว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพื่อจะได้สั่งการให้ทีม
ดับเพลิงหรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซึ่งโครงการกำหนดจุดรวมคน
เบื้องต้นอยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศตะวันออกของโครงการ มีขนาดพื้นที่ประมาณ 126 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นที่
ปลูกไม้ยืนต้น) สามารถรองรับจำนวนคนได้ประมาณ 504 คน (1 คน จะใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซึ่ง
สามารถรองรับผู้พักอาศัยภายในโครงการ จำนวน 468 คน และพนักงาน จำนวน 30 คน รวมผู้พักอาศัยและพนักงาน 
จำนวน 498 คน ได้อย่างเพียงพอ 

 

7) พื้นที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ  โครงการจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่ชั้น 33 
(ชั้นห้องเคร่ืองลิฟต์) มีความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าวสามารถใช้บันไดเพื่อไปยัง
พื้นที่หนีไฟทางอากาศ จำนวน 2 แห่ง ได้แก่ บันไดหลัก บันไดหนีไฟเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก 

 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย ที่ประกอบไปด้วยระบบท่อยืนเครื่องต รวจจับควัน 
(Smoke Detector)  เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual 
Station)  กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell)  ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ และ
ระบบเตือนอัคคีภัย อีกทั้งยังมีกิจกรรมอ่ืนๆ ที่สนับสนุนประสิทธิภาพของการป้องกันอัคคีภัย เช่น การสำรองน้ำ
ดับเพลิง ระบบทางหนีไฟ และแผนป้องกันอัคคีภัย ซึ่งระบบดังกล่าวได้ออกแบบและก่อสร้างตามแบบที่ระ บุใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทุกประการ ซึ่งครอบคลุมกฎหมายที่เก่ียวข้อง โดยปัจจุบันระบบดังกล่าวมี
การทำงานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบบำรุงรักษาเป็นประจำ  
 

  
หัวรับน้ำดบัเพลิงดา้นหนา้โครงการ ระบบปั๊มนำ้ดับเพลงิ 

ภาพที่ 1.3.10-1  ระบบป้องกนัและเตือนอัคคีภัย 
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ถังดับเพลิงเคมีแห้งชนิดหิ้ว 

  
ระบบท่อยนื 

  
ตู้เก็บสายฉีดนำ้ดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 

  
ลิฟต์ดับเพลงิ 

ภาพที่ 1.3.10-1 (ต่อ) ระบบปอ้งกันและเตือนอัคคีภัย 
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อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

  
ไฟฉุกเฉิน เครื่องตรวจจับควัน 

  
เครื่องตรวจจับความร้อน ป้ายบอกทางหนไีฟ 

  
ป้ายแสดงเส้นทางหนไีฟ 

ภาพที่ 1.3.10-1 (ต่อ)  ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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บันไดหนีไฟหลัก 

  
บันไดหนีไฟ 

  
พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ป้ายพืน้ที่จุดรวมพล 

  
ป้ายแสดงวิธีการใช้อุปกรณ ์

ภาพที่ 1.3.10-1 (ต่อ)  ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) 

ภาพที่ 1.3.10-1 (ต่อ)  ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 

1.3.11 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) 
ติดตั้งแต่ละห้องชุด โดยมีขนาดความเย็นรวม 662 ตัน 

 

2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศโดย
วิธีกล รายละเอียดดังนี้ 

 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ  
บริเวณพื้นที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะจัดให้มีอัตราการ
ระบายอากาศ และพื้นที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่นั้น  

 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้ง
พัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่าง ๆ ของโครงการ เช่น ห้องเครื่องสูบน้ำดับเพลิง ลานจอดรถ ห้องน้ำ ห้องจดหมาย 
ห้องเคร่ืองกำเนิดไฟฟ้า ห้องเคร่ืองลิฟต์ เป็นต้น 

 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

ปัจจุบันโครงการมีระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งบริเวณ
สำนักงานนิติบุคคล ห้องออกกําลังกาย และห้องพักอาศัย ซึ่งปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการทำงานอย่างมีประสิทธิภาพ 
สำหรับระบายอากาศของโครงการสามารถแบ่งออกเป็น 2 วิธี ได้แก่  การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และการ
ระบายอากาศโดยวิธีกล ซึ่งระบบดังกล่าวโครงการได้ออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐานและกฎหมายที่เก่ียวข้อง โดย
ปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการทำงานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ/บำรุงรักษาเป็นประจำ   
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ระบบปรับอากาศ 

  
ระบบระบายอากาศโดยวิธธีรรมชาติ 

  
ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

ภาพที่ 1.3.11-1 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
 

1.3.12 การจราจร 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1) การคมนาคมเข้า-ออกโครงการ  สำหรับเส้นทางคมนาคมเข้า-ออกพื้นที่โครงการโดยรถยนต์
นั้น โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออกของโครงการเชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) จำนวน 1 แห่ง 
ความกว้าง 6 เมตร 

 

2) ถนนและที่จอดรถโครงการ  โครงการจะมีทางเข้า-ออกของอาคารเชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 
55 (ถนนซอยทองหล่อ) จำนวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร โดยการจราจรภายในโครงการกำหนดการเดินรถมีทั้งแบบ 
2 ทิศทางสวนกัน (Two Way) และทิศทางเดียว (One Way) สำหรับทางวิ่งภายในอาคารเพื่อเข้าสู่ชั้นจอดรถ (ชั้นใต้
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ดิน 2 ถึง ชั้นที่ 6) จัดการเดินรถแบบ 2 ทิศทางสวนกัน (Two Way) โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่าง
ชัดเจนสำหรับที่จอดรถนั้นโครงการจะจัดเตรียมไว้รวมทั้งสิ้น 167 คัน 

 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

ปัจจุบันทางเข้า - ออกของโครงการมีจำนวน 1 แห่ง เชื่อมซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) เป็น
ช่องทางเข้าและทางออกอย่างละ 1 ช่องทาง ความกว้าง 6 เมตร พร้อมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลเร่ืองความปลอดภัย
และอำนวยความสะดวกด้านการจราจรแก่ผู้พักอาศัย และในปัจจุบันมีรถยนต์ของผู้พักอาศัยที่ใช้บริการประมาณ  
136 คัน เม่ือเทียบกับปริมาณที่จอดรถยนต์ที่ได้รับการก่อสร้างจริง 165 คัน จึงมีความเพียงพอต่อการใช้งาน  

 

  
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยทางเข้า-ออก ไม้กระดกก้ันจราจร 

  
ป้ายจราจร 

  
เครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง 

ภาพที่ 1.3.12-1 การจราจร 

admin
Rectangle
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พื้นที่จอดรถ 

  
กระจกนูนโค้งจราจร สันนนูชะลอความเร็ว 

  
บัตรจอดรถสำหรับผู้มาตดิต่อโครงการ 

  
ป้ายกรุณาดบัเครื่องยนต ์ ป้ายจำกัดความเร็ว 

ภาพที่ 1.3.12-1 (ต่อ) การจราจร 
 
 

admin
Rectangle

admin
Rectangle

admin
Rectangle
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1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการทีร่ะบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1.4.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR ได้กำหนดให้มี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและฟื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิดจาก
การดำเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้นเพื่อเป็นการ
ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบตัิไปแล้วโครงการจึงได้นำเสนอรายงานดังบทที่ 2 ของรายงานฉบับนี้โดย
มีกรอบเวลาทบทวนมาตรการดังตารางที่ 1.4.1-1 แผนงานการปฏิบัติตามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

 

ตารางที่ 1.4.1-1 แผนการปฏบิตัิตามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

รายละเอียด ความถ่ี 
ช่วงเวลาท่ีทำการตรวจสอบ 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
การติดตามตรวจสอบผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

2 ครั้ง/ปี 
     

       

 

1.4.2 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

 ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ ระหว่าง
เดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2566 ประกอบด้วย สภาพภูมิประเทศ คณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน 
การใช้น้ำ การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน้ำที่ ผ่านการบำบัดน้ำเสีย 
การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม การป้องกันอัคคีภัย การระบายอากาศ การจราจร การบดบังแสงแดด/การบดบัง
ทิศทางลม/การบดบังคลื่นวิทยุ สระว่ายน้ำ สุนทรียภาพ และความปลอดภัยของผู้ได้รับผลกระทบจากเปิดดำเนินการ
ของโครงการ ดังตารางที่ 1.4.2-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 
TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 
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ตารางที่ 1.4.2-1  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถ่ี ม .ค .  ก .พ.  มี .ค .  เม .ย.  พ .ค .  มิ .ย .  ก .ค .  ส .ค .  ก .ย .  ต .ค .  พ .ย .  ธ .ค .  

1. คุณภาพอากาศ 
1.1 ฝุ่นละออง 

- ถนนภายในพื้นท่ีโครงการ - ความสะอาด - ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

            
            
            

- ผู้พักอาศัยใกล้เคียงโครงการ - ความเสียหาย/ ผลกระทบ 
หรือเรื่องร้องเรียนจากผู้ท่ี ได้รับ
ผลกระทบ 

- สั ปดาห์ ละ 1 ครั้ ง 
ตลอดระยะเวลาการ
ก่อสร้าง 

            
            
            

1.2 มลพิษทางอากาศ - ถนนภายในพื้นท่ีโครงการ - ความสะอาด - ทุกวันตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

            
            
            

- พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ - ความสมบูรณ์ของพันธุ์ไม้แต่
ละชนิด 

- ทุกวันตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

            
            
            

- ป้ ายและสัญ ลักษณ์ ต่ าง ๆ 
อาทิ เช่น ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ 
ป้ายจํากัด ความเร็ว เป็นต้น 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และ
ไม่ลบเลือน 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด ดําเนินการ 

            
            
            
            

- ผู้ พั กอ า ศัย ใกล้ เคี ย งพื้ น ท่ี
โครงการ 

- ความเสียหาย/ ผลกระทบ 
หรือเรื่องร้องเรียนจากผู้ท่ี ได้รับ
ผลกระทบ 

- สัปดาห์ ละ  1 ครั้ ง 
ตลอดระยะเวลาการ
ก่อสร้าง 
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ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ)  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถ่ี ม .ค .  ก .พ.  มี .ค .  เม .ย.  พ .ค .  มิ .ย .  ก .ค .  ส .ค .  ก .ย .  ต .ค .  พ .ย .  ธ .ค .  

2. เสียง - ภายในพื้นท่ีโครงการ 
ป้ายและสัญลักษณ์ต่าง ๆ อาทิ 
เช่น ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ ป้าย
จํากัด ความเร็ว เป็นต้น 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และ
ไม่ลบเลือน 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด ดําเนินการ 

            
            
            
            
            

- ผู้ พั กอ า ศัย ใกล้ เคี ย งพื้ น ท่ี
โครงการ 

- ความเสียหาย/ ผลกระทบ 
หรือเรื่องร้องเรียนจากผู้ท่ี ได้รับ
ผลกระทบ 

- สั ปดาห์ ละ 1 ครั้ ง 
ตลอดระยะเวลาการ
ก่อสร้าง 

            
            
            

3. น้ำใช้  - เส้นท่อประปา - การแตกหรือรั่ ว ซึมของท่อ 
ประปา 

- เดือนละ 1 ครั้งตลอด
ระยะเวลาเปิด ดําเนินการ 

            
            
            

- ถังเก็บน้ำใช ้ - ความสะอาด - ปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/
ครั้ง) ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

            
            
            
            

- วาล์วควบคุมการจ่ายน้ำ - การปิดวาล์วในช่วง 07.00 -
10.00 น. และช่วงเวลา 19.00 - 
21.00 น. 

- ทุกวันตลอดระยะเวลา 
เปิดดําเนินการ  

            
            
            

4. สระว่ายน้ำ 
4.1 โค ร งส ร้ า งส ร ะ
ว่ายน้ำ 

- พื้นสระว่ายน้ำ - สภาพดีไม่แตกร้าว - สั ปดาห์ ละ 1 ครั้ ง 
ตลอดระยะเวลาเปิ ด 
ดําเนินการ  

            
            
            
            
            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-39 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ)  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถ่ี ม .ค .  ก .พ.  มี .ค .  เม .ย.  พ .ค .  มิ .ย .  ก .ค .  ส .ค .  ก .ย .  ต .ค .  พ .ย .  ธ .ค .  

4.1 โค ร งส ร้ า งส ร ะ
ว่ายน้ำ (ต่อ) 

- อุปกรณ์ไฟฟ้า - สภาพพร้อมใช้งานไม่ชํารุด - สัปดาห์ ละ  1  ครั้ ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด 
ดําเนินการ 

            
            
            

- ระบบไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณ
สระว่ายน้ำ 

- สภาพพร้อมใช้งานไม่ชํารุด - สัปดาห์ ละ  1  ครั้ ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด 
ดําเนินการ 

            
            
            

4.2 อุบัติเหตุจากการ
จมน้ำ 

- ขอบสระและทางเดินรอบสระ
ว่ายน้ำ 

- ไม่มีน้ำขัง - ต ล อ ด เวล า ท่ี เปิ ด 
ดําเนินการสระว่ายนำ้ 

            
            
            

- ป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสำหรับ
ผู้ใช้สระว่ายน้ำ 

- สภาพดี ไม่ลบเลือน - สัปดาห์ ละ  1  ครั้ ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด 
ดําเนินการ 

            
            
            

- อุปกรณ์ประจำสระว่าย น้ำ 
เช่ น  ไม่ ช่ ว ย ชี วิ ต  ห่ ว งชู ชี พ  
โฟมช่วยชีวิต 

- สภาพพร้อมใช้งานไม่ชํารุด - สัปดาห์ ละ  1  ครั้ ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด 
ดําเนินการ  

            
            
            

4.3 คุณภาพสระว่าย
น้ำ 

- สระว่ายน้ำบริเวณส่วนลึกและ
ส่วนตื้น บริเวณละ 1 จุด 

- pH 

- Residual Chlorine 

- ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง 
ก่อนเปิดและหลังปิด 
บริการ และให้มีการ 
ตรวจเพิ่มเติมระหว่าง
วัน ในกรณี ท่ีมีผู้มาใช้ 
บ ริ ก าร จํ าน วน ม าก 
หรือเป็นวันท่ีมีแสงแดด
จัด  

            
            
            
            
            
            
            
            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-40 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ)  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถ่ี ม .ค .  ก .พ.  มี .ค .  เม .ย.  พ .ค .  มิ .ย .  ก .ค .  ส .ค .  ก .ย .  ต .ค .  พ .ย .  ธ .ค .  

4.3 คุณภาพสระว่าย
น้ำ 

 
- Coliform Bacteria - สัปดาห์ ละ  1 ครั้ ง 

ตลอดระยะเวลาเปิด 
ดำเนินการ 

            
            

              
- จุลินทรีย์กลุ่มท่ีทําให้เกิดโรค
( ไ ด้ แ ก่  Escherichia coli, 
Staphylococcus aureus และ 
Pseudomonas aeruginosa) 

- สัปดาห์ ละ  1 ครั้ ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด 
ดำเนินการ 

            
             
             
             
             
              

- ระบบกรองสระว่ายน้ำ - สภาพดีไม่ชํารุด - สัปดาห์ ละ  1 ครั้ ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด 
ดำเนินการ 

            
             
              

- ความสะอาดของสระว่ายน้ำ - ไม่มีตะกอน ตะไคร่น้ำและเศษ
ผง 

- สัปดาห์ ละ  1 ครั้ ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด 
ดำเนินการ 

            
             
             

5. น้ำเสีย 
5.1 ประสิทธิภาพของ
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

(1) คุณภาพน้ำท้ิง
ก่อนการบำบัด 

- บ่อสูบน้ำเสีย - pH 

- BOD 

- Suspended Solids 

- Sulfide 

- Total Dissolved Solids 

- Settleable Solids 

- Fat Oil & Greas 

- เดื อ น ล ะ  1  ค รั้ ง
ตลอดระยะเวลาเปิด 

            
            
            
            
            
            
            
            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-41 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ)  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถ่ี ม .ค .  ก .พ.  มี .ค .  เม .ย.  พ .ค .  มิ .ย .  ก .ค .  ส .ค .  ก .ย .  ต .ค .  พ .ย .  ธ .ค .  

(1) คุณภาพน้ำท้ิง
ก่อนการบำบัด (ต่อ) 

 
- Total Coliform Bacteria 

- TKN 

- Fecal Coliform Bacteria  

 
            
            
            

(2) คุณภาพน้ำท้ิง  - บ่อเก็บน้ำท่ีบำบัดแล้ว - pH 

- BOD 

- Suspended Solids 

- Sulfide 

- Total Dissolved Solids 

- Settleable Solids 

- Fat Oil & Grease 

- TKN  
- Total Coliform Bacteria 

- เดื อ น ล ะ  1  ค รั้ ง
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

            
            
            
            
            
            
            
            
            
            

(3) คุณภาพน้ำท้ิง
ก่ อ น อ อ ก น อ ก
โครงการ 

- บ่อตรวจคุณภาพน้ำ - pH 

- BOD 

- Suspended Solids 

- Sulfide 

- Total Dissolved Solids 

- Settleable Solids 

- Fat Oil & Grease 

- TKN  
- Total Coliform Bacteria  

- เดื อ น ล ะ  1  ค รั้ ง
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

            
            
            
            
            
            
            
            
            
            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-42 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ)  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถ่ี ม .ค .  ก .พ.  มี .ค .  เม .ย.  พ .ค .  มิ .ย .  ก .ค .  ส .ค .  ก .ย .  ต .ค .  พ .ย .  ธ .ค .  

5.2 การทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

  

- ร ะ บ บ บ ำ บั ด น้ ำ เสี ย ข อ ง
โครงการ 

- ป ริ ม าณ ก าร ใช้ ไฟ ฟ้ าข อ ง 
ระบบบําบัดน้ำเสีย (หน่วย) 

- ปริมาณน้ำใช้ในทุกกิจกรรม
ข อ ง แ ห ล่ ง กํ า เ นิ ด ม ล พิ ษ 
(ลูกบาศก์เมตร) 

- ปริมาณน้ำเสียท่ีเข้าสู่ระบบ
บําบัดน้ำเสีย (ลูกบาศก์เมตร) 
การระบาย น้ ำ ท้ิ งจากระบบ
บําบัดน้ำเสีย (ระบาย/ไม่ระบาย)
ปริมาณสารเคมีหรือสารสกัด
ชีวภาพท่ีใช้ (ชื่อ/ปริมาณ) (ลิตร
หรือกิโลกรัม) 

- การทํางานของระบบบําบัดน้ำ
เสีย (ปกติ/ผิดปกติ) 

- การทํางานของเครื่องสูบน้ำ
(ปกติ/ผิดปกติ) 

- การทํ างานของเครื่ อ ง เติ ม
อากาศ (ปกติ/ผิดปกติ 
การทํางานของเครื่องกวนผสม
น้ำเสีย (ปกติ/ผิคปกติ) 

- การทํางานของเครื่องกวนผสม
สารเคมี (ปกติ/ผิดปกติ) 

- เครื่องสูบตะกอน  

- เก็บสถิติและข้อมูล
การ  
- ทํางานของระบบ
บําบัด น้ำเสียทุกวันแล
บันทึก รายละเอียดเก็บ
ไว้ภายในพื้นท่ีโครงการ 
เป็ นระยะ เวลา 2  ปี
นับตั้งแต่วันท่ีมีการเก็บ 
สถิติและข้อมูลน้ัน และ 
จัดทํารายงานสรุปผล
การทํางานของระบบ
บําบัดน้ำเสียในแต่ละ
เ ดื อ น  แ ล ะ เ ส น อ
รายงานต่อเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่น (ผู้อํานวยการ
เขตวัฒนา) ภายในวันท่ี
สิบห้าของเดือนถัดไป 

            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-43 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ)  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถ่ี ม .ค .  ก .พ.  มี .ค .  เม .ย.  พ .ค .  มิ .ย .  ก .ค .  ส .ค .  ก .ย .  ต .ค .  พ .ย .  ธ .ค .  

5.2 การทำงานของ
ระบบบำบั ด น้ ำเสี ย 
(ต่อ) 
 

 - อื่น ๆ (ระบุ) (ปกติ/ผิดปกติ) 

- ปริมาณ ตะกอนส่ วนเกิน ท่ี  
เกิดขึ้นจากระบบบําบัดน้ำเสียท่ี
นําไปกําจัด (ลูกบาศก์เมตร) 

- ปัญหาอุปสรรค และแนวทาง
แก้ไข 

             
            
            
            
            
            

6. การระบายน้ำ - บ่อพักน้ำภายในโครงการและ
ท่อระบายน้ำภายในโครงการ 

- การสะสมของตะกอนดินในบ่อ
พักน้ำและท่อระบายน้ำ 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
- ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

            
            
            

- การทำงานของเครื่องสูบ - สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 ครั้ง 
- ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ  

            
            
            

7. มูลฝอย - พื้นท่ีโครงการ 

- บริเวณท่ีตั้งมูลฝอยห้องพักมูล
ฝอยประจำชั้น และห้องพักมูล
ฝอยรวม 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 

- ความสะอาด 

- ทุกวัน 
- ตลอดระยะเวลาเปิด
ดําเนินการ 

            
            
            
            
            

8. มูลฝอย - ผู้ พั กอ า ศัย ใกล้ เคี ย งพื้ น ท่ี
โครงการ 

- กลิ่น และทัศนียภาพ - ทุกวันตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

            
            
            
            
            
            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-44 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ)  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถ่ี ม .ค .  ก .พ.  มี .ค .  เม .ย.  พ .ค .  มิ .ย .  ก .ค .  ส .ค .  ก .ย .  ต .ค .  พ .ย .  ธ .ค .  

9. ระบบไฟฟ้า - หม้อแปลงไฟฟ้า 
  

            

ป้ายเตือนระวังอันตราย - สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน ไม่
ลบเลือน 

- ทุกวันตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ  

            
            
            

2. บริเวณโดยรอบหม้อแปลง
ไฟฟ้า 

- มีสภาพโล่ง ไม่มีสิ่งกีดขวาง - ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ  

            
            
            

- อุปกรณ์ไฟฟ้า - สภาพพร้อมใช้งาน  

- อายุการใช้งาน 

- 3 เดือน/ ครั้ ง ตลอด 
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ  

            
            
            

10. การอนุรักษ์พลังงาน - ระบบไฟฟ้าส่องสว่างส่วนกลาง 

- ระบบปรับอากาศส่วนกลาง 

- เครื่องจักร อุปกรณ์ต่างๆ เช่น 
ลิฟต์ เครื่องสูบน้ำ เป็นต้น 

- เครื่องหมายแสดงประสิทธิภาพ
การประหยัด พลังงานท่ีระบุมากับ
อุปกรณ์ เครื่องใช้ไฟฟ้า 

- อายุการใช้งานของอุปกรณ์ไฟฟ้า 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

            
            
            
            
            
            
            

- จุ ด ติ ด ป ร ะ ก า ศ แ ล ะ ป้ า ย
ประชาสัมพันธ ์

- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน ไม่
ลบเลือน 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

            
            
            

11. ร ะ บ บ ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย 

- อุปกรณ์ในระบบป้องกัน และ
สัญญาณเตือนอัคคีภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน - 3 เดือน/ ครั้ ง ตลอด 
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

            
            
            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-45 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ)  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถ่ี ม .ค .  ก .พ.  มี .ค .  เม .ย.  พ .ค .  มิ .ย .  ก .ค .  ส .ค .  ก .ย .  ต .ค .  พ .ย .  ธ .ค .  

11. ร ะ บ บ ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

- ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง - มี แ บ ต เต อ รี่ สํ า ร อ ง อ ยู่
ตลอดเวลา และมีสภาพ พร้อม
ใช้งาน 

- 3 เดือน/ ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

            
            

              
- ป้ายและเครื่องหมายแสดง
การหนีไฟ และแผนผังเส้นทาง
แสดงการหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และ
ไม่ลบเลือน 

- 3 เดือน/ ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ  

            
             
              

- อุปกรณ์ดับเพลิง 
  

            
 

1. เครื่องดับเพลิงแบบหิ้ว - สภาพพร้อมใช้งาน  

- อายุการใช้งาน 

- 3 เดือน/ ครั้ งตลอด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

            
             
              

2. หัวรับน้ำดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน  

- เข้าถึงได้สะดวก 

- 3 เดือน/ ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

            
             
              

3. สายฉีดน้ำดับเพลิงและตู้ 
เก็บสายฉีด (FHC) 

- สภาพพร้อมใช้งาน  

- เข้าถึงได้สะดวก 

- เดือนละ 1 ครั้งตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

            
             
             
             
 
  

4. ถั ง เก็ บ น้ ำ ใช้  แ ล ะ น้ ำ 
ดับเพลิง 

- สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 ครั้งตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ  

            
            

              
5. ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ

(Sprinkler System) 
- สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 ครั้งตลอด

ระยะเวลาเปิดดำเนินการ  

            
             
             



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-46 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ)  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถ่ี ม .ค .  ก .พ.  มี .ค .  เม .ย.  พ .ค .  มิ .ย .  ก .ค .  ส .ค .  ก .ย .  ต .ค .  พ .ย .  ธ .ค .  

11. ร ะ บ บ ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

6. เครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire 
Pump) 

- สภาพพร้อมใช้งาน  - เดือนละ 1 ครั้งตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
  

            
            

             
              

7. ลิฟตดั์บเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน  

- เข้าถึงได้สะดวก 

- เดือนละ 1 ครั้งตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ  

            
            
             

- บันไดหนีไฟ เส้นทางในการหนี
ไฟ และจุดรวมคนเบื้องต้น 

- สภาพพร้อมใช้งาน  

- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

- เดือนละ 1 ครั้งตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ  

            
             
             

12. ร ะ บ บ ร ะ บ า ย
อากาศ 

- ช่องระบายอากาศธรรมชาติ 
เช่น หน้าต่างและประต ู

- ไม่มีสิ่งกีดขวาง - เดือนละ 1 ครั้งตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ  

            
            
            

- พัดลมระบายอากาศ - สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 ครั้งตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

            
            
            

13. การจราจร  1. ป้ ายและ เครื่ อ งหมายการ 
จราจรภายในโครงการ และ
บริเวณ ทางเข้า-ออกโครงการ  

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และ
ไม่ลบเลือน 

- 3 เดือน/ ครั้ ง ตลอด 
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

            
             
              

2. ถนนภาย ในโครงการและ
บริเวณทางเข้า-ออก โครงการ 

- สภาพความคล่องตัวในการ 
เดินรถบริเวณทางเข้า-ออก  

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

            
            
            
            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-47 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ)  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถ่ี ม .ค .  ก .พ.  มี .ค .  เม .ย.  พ .ค .  มิ .ย .  ก .ค .  ส .ค .  ก .ย .  ต .ค .  พ .ย .  ธ .ค .  

13. การจราจร (ต่อ) - ผู้พักอาศัยใกล้เคียงโครงการ - เรื่องร้องเรียนจากผู้ ท่ี ได้รับ 
ผลกระทบ 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

            
             
             

14. อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย 

- พื้นท่ีโครงการ 
1. กรณีท่ีภายในโครงการ มี

การปรับปรุงซ่อมแซม เช่น การ
ทาสี ภายนอกอาคาร การซ่อม
บํารุงผิวจราจร การขุดลอกท่อ
ระบายน้ำ เป็นต้น 

- ติ ด ตั้ ง ป้ า ย เตื อ น ให้ ร ะ วั ง 
บริเวณที่ปรับปรุงซ่อมแซม  

- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

- ทุกวันตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

            
            
            
            
            
            
            

2. ระบบกล้องวงจรปิด - สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 ครั้งตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
  

            
            
            
             

- ผู้ พั ก อ าศั ย ใกล้ เคี ย งพื้ น ท่ี  
โครงการ 

- เรื่ อ งร้ อ งเรียนจากผู้ ได้ รั บ 
ผลกระทบ 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ  

            
            
            

15. ทัศนียภาพ - ผู้ พั ก อ าศั ย ใกล้ เคี ย งพื้ น ท่ี  
โครงการ 

- เรื่ อ งร้ อ งเรียนจากผู้ ได้ รั บ 
ผลกระทบ 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

            
            
            
            
            
            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-48 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ)  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถ่ี ม .ค .  ก .พ.  มี .ค .  เม .ย.  พ .ค .  มิ .ย .  ก .ค .  ส .ค .  ก .ย .  ต .ค .  พ .ย .  ธ .ค .  

16.การบดบังแสงแดด
และทิศทางลม 

- ผู้ พั ก อ าศั ย ใกล้ เคี ย งพื้ น ท่ี  
โครงการ 

- เรื่ อ งร้ อ งเรียนจากผู้ ได้ รั บ 
ผลกระทบ 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ ภายใน 1 
ปี  นั บตั้ งแต่ วั น ท่ี จด 
ทะเบียนนิติบุคคล อาคาร
ชุดแล้วเสร็จ 

            
            
            
            
            
            

17. ก า ร บ ด บั ง
คลื่นวิทยุ/โทรทัศน์ 
  

- ผู้ พั กอ า ศัย ใกล้ เคี ย งพื้ น ท่ี  
โครงการ 

- เรื่ อ งร้ อ งเรียนจากผู้ ได้ รั บ 
ผลกระทบ 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา 
เปิดดําเนินการ ภายใน 1 
ปี  นั บตั้ งแต่ วั น ท่ี จด 
ทะเบียนนิติบุคคล อาคาร
ชุดแล้วเสร็จ  

            
            
            
            
            
            

18. คุณภาพชีวิตและ
ความพึงพอใจของผู้
พั ก อ า ศั ย ภ า ย ใ น
โครงการ 

- ผู้พักอาศัยภายในโครงการ - ประเมิน เรื่องราวร้องทุกข์
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็นของ
ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

            
            
            
            

 

 ความถี่ ทุกวัน   ความถี่ วันละ 2 ครั้ง     ความถี่ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง     ความถี่ เดือนละ 1 ครั้ง    
  

 ความถี่ ปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง)     ความถี่ ปีละ 1 ครั้ง     ความถี่ ตลอดระยะดำเนินงาน   
 


